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1. Antecedentes

Este documento complementa al Plan de Reforma Interior del Sector “Zona 9.2. —
Puente Nuevo (La Jaud)”, sobre suelo urbano del término municipal de Elda. Se redacta por los
técnicos que lo suscriben a instancias del Excmo. Ayuntamiento de Elda, como parte del
alcance contratado dentro del marco de la revisién del Plan General.

La procedencia del mismo se fundamenta en el DECRETO 120/2006, de 11 de agosto,
del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Paisaje de la Comunitat Valenciana, que
establece en su articulo 48 apartado 4-a) que el planeamiento urbanistico de desarrollo
contemplado en los apartados b), c), d) y f) del articulo 38 de la Ley 16/2.005 (actualizada en
2.008) LUV, de 30 de diciembre, debera ir acompafnado de Estudio de Integracién Paisajistica.

En nuestro caso se trata del apartado c) de dicha ley por ser un Plan de Reforma
Interior, por lo que es procedente el presente Estudio de Integracion Paisajistica en el ambito

delimitado por él.

El presente Estudio de Integracion Paisajistica tiene por objeto predecir y valorar la
magnitud y la importancia de los efectos que la nueva actuacion puede llegar a producir en

Ayuntamiento

i) La Valoracion de la Integraciéon Paisajistica de esta actuacion analiza/y valora la
capacidad o fragilidad de un paisaje para acomodar los cambios proddcidos por la

actuacioén sin perder su valor o caracter paisajistico.
ii) La Valoracion de la Integracién Visual de una actuacion analiza y vdlofa los cambios en
la composicion de vistas hacia el paisaje como resultado de la lantacién de una

actuacion, la respuesta de la poblacién a esos cambios y los efgctds sobre la calidad

visual del paisaje existente.



2. Descripcion de la actuacion

En cuanto a la descripcidn de la actuacion y la comprensién del aicance de la
propuesta de ordenacion pormenorizada, remitimos en este apartado al Plan de Reforma
Interior del Sector “Zona 9.2. — Puente Nuevo (La Jaud) de Elda, elaborado el pasado mes de
abril de 2.014 y actualizado incorporando algunos cambios en Mayo de 2.014, cuyo Estudio de
Integracion Paisajistica constituye este documento.

El ambito del sector constituye uno de los sectores clasificados como urbanos en
PGOU vigente, que comprende &reas vacantes y areas ya consolidadas por la edificacion
residencial de baja densidad, nacidas de parcelaciones rusticas con muitiples carencias
estructurales e insuficiente grado de dotacién de servicios, como déficit en materia de

viabilidad, dotaciones y zonas verdes.

En este sentido, el P.R.l. de referencia tiene como objetivo terminar con la situacién de
alegalidad en la que se encuentra la urbanizacion en cuestion de forma definitiva.

Los beneficios sociales derivados de |a ejecucion del proyecto son:

i).- Conexién del ambito con los sistemas generales de red primaria y col
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iii).- Dotacion de un sistema viario adecuado, optimizando la movilidad rodada y

favoreciendo el trafico peatonal,

iv).- Urbanizacion del émbito, culminando las infraestructuras , servicios que

garanticen un adecuado desarrollo del mismo,

Los beneficios econémicos que revertiran en la Sociedad se puede sificar en dos
grupos: aumento de la capacidad de inversién de la Administracién como congecuencia de una

mayor recaudacion por impuestos y dinamizacion de la economia a | efecto




Los beneficios medioambientales son patentes ya que el P.R.I. obliga a mejorar las
medidas de proteccion de la calidad de las aguas subterréneas, evitando dar continuidad a los
vertidos descontrolados de aguas residuales directamente al subsuelo (infiltracién mediante
pozos ciegos) ya que la mayoria de las viviendas existentes no estan dotadas de entronque a

la red de saneamiento municipal.

Las consecuencias negativas en caso de no realizarse son:

i}.- Las parcelas existentes no gozarian de la condicion de solar, de acuerdo
con la legislacion vigente, por lo que persistiria la situacion de alegalidad de las

viviendas existentes,

ii).- Mantenimiento de un diseminado alegal, carente de una adecuada
estructura y con unas dotaciones e infraestructuras de servicios publicos faltos

de las minimas condiciones.

3. Ambito del Estudio

El @mbito de este Estudio de Integracién Paisajistica se ha definido del modo que
exigen tanto la Ley 4/2.004, de 30 de junio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio y /

aprueba el Reglamento de Paisaje de la Comunitat Valenciana, § irzltrescendiendo
> 4 ELDA
limites del propio sector objeto del instrumento de planeamiento y quier otra divisi

tipo administrativo o de propiedad, hasta configurar un area mayor
puntos desde los que se puede observar la actuacion propuesta.

La cuenca visual (definida en el plano 14 — Umbrales de nitidez) esta limitada por una
parte por las edificaciones proximas y en segundo plano, por los siguientes accidentes

geograficos en cada una de las cuatro crientaciones geograficas. f
NORTE: Falda sur de la Torreta Z[
ESTE: Sierra del Cid en segundo plano y en primer plano Sierra del Fraile

SUR: Sierra de la Estacion el Altet de |a tia Malena, la pefia del Sol y la sierra de Bateig.

OESTE: En primer plano los macizo de La Lobera y el tico del Gordo, y en segundo plano Ia y
ElPleno del Ayuntamiento en sesidn de esta fedha
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El sector puede localizarse dentro del Ambiente Paisajistico Valle del Vinalop y sierras
de Crevillente, donde el término municipal de Elda linda al sur-suroeste con el Paisaje de
relevancia regional PRR30 (Vifiedos de interior) y al norte-noroeste con el PRR 20 Sierras del
interior de Alicante, tal y como se indica en la imagen anterior. No obstante, el término, y
concretamente el ambito del sector objeto del presente estudio no se incluye dentro de ningln
paisaje de relevancia regional catalogado en la propuesta del Plan de Accion Territorial de
Infraestructura Verde y Paisaje de la Comunitat Valenciana,
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adjunta la ficha de la unidad de paisaje, en la que se definen las caracteristicas, valor y
objetivos de calidad de la misma, y las fichas de los recursos paisajisticos, que incluyen todos
aquellos elementos lineales o puntuales singulares de un paisaje o grupo de éstos que definen
su individualidad y que tienen un valor visual, ecolégico, cultural y/o histérico. Estos recursos

paisajisticos son:
Rios
Rio Vinalopo
Barrancos
Rambla de Bateig
Cimas y pefias
E!l Bolén
Pefia del Sol
Sierra de Bateig
Sierra de la Estacion

Altet de la tia Malena

Cultivos
Ayuntamiento
Huerta

Elementos catalogados

Villa Manolita
Chalet de Cecilia
Chalet de Conchita

Chalet de Maruja
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4. Normas, planes, estudios y proyectos que le son de aplicacién

Clasificadas por ambitos, se citan las principales normas de caracter territorial,
urbanistico, ambiental o sectorial que son de aplicacion en el instrumento de referencia (P.R.I.
~ sector Zona 9.2, Puente Nuevo (La Jaud) y en este Estudio de Integracién Paisajistica.

ESTATAL

Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos determinadas

planes y programas en el medio ambiente.

Real Decreto Legislativo 2/2.008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto

refundido de la ley de suelo.

AUTONOMICO

Ley 16/2.005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana.

Decreto 67/2.006, de 19 de mayo, del Consell, por el que se aprueba
Apvoha
pleno ¥

el Ayuntamlento
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Proteccion del Paisaje.

Decreto 120/2.006, de 11 de agosto, del Consell, por el que se agrueba el
Reglamento de Paisaje de la Comunitat Valenciana.

Decreto 1/2011, de 13 de enero del Consell, por el que se aprueba la
Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana.

LOCAL
Plan General de Ordenaciéon Urbana de Elda, actualmente en fase de revision.

PLANES DE ACCION TERRITORIAL

ACUERDO de 28 de enero de 2003, del Consell de la Generalitat. Plan de

Accion Territorial de carécter sectorial sobre prevengion d@ﬁgmrﬁﬁﬂ&ﬁe eflsitn do esta fech

Inundacién en la Comunidad Valenciana (PATRICOVA)2c0rdd la informacian piblica de este proyect
ELDA a,
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DECRETO 58/2013, de 3 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Plan
de Accién Territorial Forestal de la Comunitat Valenciana.

En cuanto a los Planes y proyectos en tramite o ejecucion en el mismo ambito puede

decirse que:

i).- No existen proyectos promovidos por ninguna de las Administraciones

Publicas en tramite o ejecucion en el mismo ambito.

ii).- Se esta tramitando la revision del PG de Elda.

5. Normas de caracter paisajistico que le son de aplicacién

Como se ha indicado en el epigrafe anterior, ademas de lo contemplado en la Ley
4/2.004, de 30 de junio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio y Proteccion del Paisaje
y en el Decreto 120/2.006, de 11 de agosto, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento
de Paisaje de la Comunitat Valenciana, se ha tenido en consideracion la documentacion de la
propuesta de Plan de Accion Territorial de Infraestructura Verde y Paisaje.

ul Ayuuigmlento
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El objetivo fundamental de este ultimo documento es “‘compatibizar
puesta en valor del paisaje con el desarrollo urbano y socioecondmico so%t ik

El P.G.O.U. vigente no contiene Estudio de Paisaje, con
actualmente, que rija el desarrollo de este instrumento, por lo que se seguiran directrices de

rango general aplicadas a este territorio concreto.

Lo previsto en el P.R.I. que es objeto de este estudio de Integracion Paisajistica cumple
con el Articulo 33 de la LOTP.P, Normas generales de integracion paisajistica en la

planificacion territorial y urbanistica, como se justifica sucintamente punto a punto.

a).- Adecuacion a la pendiente natural del terreno, de modo que ésta se altere
en el menor grado posible y se propicie la adecuacion a la topografia del /\
terreno, tanto del perfil edificado como del parcelario, de la red de caminos y de

las infraestructuras lineales.
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Como puede comprobarse en el plano de alineaciones y rasantes, se mantiene
practicamente la estructura viaria preexistente y los viales de nueva ejecucion

se trazan con minimas operaciones de desmonte o terraplén,

b).- Impedir la construccion sobre elementos dominantes o en la cresta de las
montafnas, bordes de acantilados y cuspide del terreno, salvo las obras de
infraestructuras y equipamientos de utilidad publica que deban ocupar dichas

localizaciones.

El ambito se desarrolla con una leve pendiente hacia el rio Vinalopd, la parte
mas elevada es la del borde este a unos 400 msnm y la de menor cota se
corresponde con el vértice suroeste a 378 msnm. Por lo tanto, dado que la
orografia es bastante plana, se puede determinar que las zonas méas expuestas
son las perimetrales, que se prolongan con el continuum urbano excepto la
zona sur que limita con el barranco de Bateig, en la que se ha planificado una

zona verde a modo de filtro.

c) Incorporacién de los elementos topograficos significativos como
condicionante de proyecto, tales como laderas y resaltes del relieve, cauces
naturales, muros, bancales, caminos tradicionales y otros analogos,
proponiendo las acciones de integracién necesarias para no deteriorar la

calidad paisajistica.

Como se justificd en el P.R.Il. se han identificado las afecciones de caracter
hidrolégico para sustraer de las areas susceptibles de _ser ocupadas por

i \‘B Anrihadi pi
urbanizacién o edificacion dichas porciones de sueicr Déj quee =1

| Ayunismiento
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desaparicion, establecimiento de las medidas compensatonas que permitan

conservar la textura y la escala de compartimentacién original de los terrenos.

En los interiores de las parcelas existen algunas plantaciones de arboles
frutales y ornmamentales, no obstante ninguna de ellas merece por su
monumentalidad ser conservada a excepcion de la que rodea Villa Manolita.
Dicha exigencia se refleja en la normativa urbanistica del P.R.l. por otra parte
se ha dispuesto arbolado en los viales principales para mejorar el nivel

arbolado actual.

e) Preservacion de los hitos y elevaciones topograficas,, MERSRIENIR eSthais s ec fedha
visibilidad y reforzando su presencia como referenciasavislidrasiideténtdrio: e e:te proyecto.

su funcién como espacios de disfrute escenografico. ELDA a,
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Lease lo indicado para el punto b).- en cuanto a las elevacicnes interiores.
Obsérvese que se han dispuesto zonas verdes publicas en los bordes de la

actuacion, en puntos especialmente bien localizados, para contemplarlas.

f) Mantenimiento del paisaje agricola tradicional y caracteristico de los espacios
rurales por su contribucion a la variedad del paisaje e integracién en él de las

areas urbanizables previstas.

Es fundamental matizar que se trata de un sector de suelo urbano prolongacién
del casco urbano que no limita ni incluye el original uso agricola de regadio

propio de la zona en épocas anteriores.

g) Mantenimiento del paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo, de las
perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos histéricos, tipicos o
tradicionales, y del entorno de carreteras y caminos de caracter pintoresco, no
admitiendo la construccién de cerramientos, edificaciones u otros elementos
cuya situacion o dimensiones limiten el campo visual o desfiguren

sensiblemente tales perspectivas.

Los caminos rurales desde los que se puede apreciar la actuacién y que entran
en contacto con ella han quedado integrados en las zonas verdes publicas que

se han dispuesto estratégicamente a tal efecto.

Por lo que respecta a los articulos 34 y 35 de dicha Ley, que recogen las normas de
aplicacion directa en medio rural y las que estan en relacion con el palsagg ur

relacionar los aspectos mas relevantes:

o
. . . e
Evidentemente no podrén realizarse construcciones de alta den

tipologia a edificacion aislada, bloque exento y adosado con un IEB 0,40 m*t/m?s,
Queda prohibido instalar anuncios, carteles y vallas publicitarias con caracter general.

Se ha conseguido integrar el sector con el paisaje que lo rodea, definiendo accesos a

los caminos rurales desde las zonas verdes.

El P.R.l. ha definido las caracteristicas de las zonas verdes y el equipamiento de

algunos de los equipamientos publicos que existiran en el sector.

El articulo 42 del R.P.C.V., Normas de Integracién Paisajistica, exige, ademas de lo
anterior “la restauracion o rehabilitacion de los ambitos v:feleriorado?:I men este sentido se
P i R \.ji‘d]ﬁ 1 \\y" i

eliminaran todos los tendidos aéreos (electricidad y telefonia), paséndo&%rgos;ﬂ:% r?ac? B R cstaf
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En el ajardinamiento de las zonas verdes publicas se potenciara el uso de las especies

autdéctonas.

No se admitiré plantar especies inadecuadas para las condiciones edafoclimaticas de la

zona ni, en general, aquellas que requieran un alto mantenimiento.

6. Plan de Participacion Publica

En el articulo 13 del el R.P.C.V,, “Derechos de los ciudadanos en relacién con la
participacion publica en los instrumentos de paisaje”, se definen las capacidades de interactuar
en el proceso que estan al alcance de la Sociedad. El plan de participacién publica es el
documente que define la estrategia de participacion ciudadana y que debe acompaniar a todo

instrumento de Paisaje.

Esto mismo se indica también en el articulo 15,Plan de Participacién Publica de los
instrumentos para la proteccion, gestién y ordenacion del paisaje”, en el que consta que los
instrumentos para la proteccion, gestion y ordenacion del paisaje "deben contar con un Plan de
Participacion Plblica que formara parte de éstos y garantizara eficazmente, en especial, la

participacion ciudadana en la valoracion de las unidades de paisaje y de los recursos

paisajisticos para la definicién de los objetivos de calidad paisajistica”.

. ; R - LR
Su aplicacion persigue aumentar la transparencia, implicar a'd Jnfﬁa
[o e, @

informacion de los ciudadanos y hacerlos participes. Con ella se col

teria de paisgj

. . NamS £ "

toda vez que se han incorporado o al menos discutido los distintos prRteamientos -dé- |
interesados. Asi, la participacion ciudadana puede definirse como el proceso por el cual lag
personas toman parte en la resolucion de actuaciones que afectan al paisaje, aportando puntos

de vista y conocimientos, y compartiendo la responsabilidad en la toma de decisiones.

A).- FASES GENERALES DE ELABORACION

Tal y como lo define el RP.C.V,, se desarrollara siguiendo las siguientes fases

generales:

1) Informacion al publico. Posibilidad de obtencidn de los datos mas relevantes del
Estudio de Integracion Paisajistica desde la web del Ayuntamiento. El derecho de
participacion esta abierto a todos los ciudadanos y entidadea 1¥| el modo en que se

’ B s st s tno del Ayuntamiento en sesion de esta fecha
esarrollara s ual en estos S. acordo la informacién piblica de este proyecto.
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2) Obtencién de informacién util del publico.

3) Analisis de la informacion util del publico e identificacion de los valores atribuidos al

paisaje que no se hayan podido detectar con caracter previo.
4) Integracion de resultados en el Estudio de Integracion Paisajistica definitivo.
El proceso de Participacion Publica actia de manera continua en todas las fases.

A continuacion se muestra un diagrama del proceso:

PARTICIPACION ESTUDIO DE
7 0 PAISAJE
PUBLICA FORMAZION AL PULICO SA
ELABORACION DE
ANALISIS ESTUDIO DE PAISAJE
VALORACION PUBLICO

EQUIPO TECNICO

SINTESIS DE LA
INFORMACION RECOPILACION DE
ANALISIS DE INFORMACION
INFORMACION
Aprohad 1A
ESTUDIO DE PAISAJEDERA 7o P
PAISAJE ZONA™. " hoy.
el ELDA

/28

B).- OBJETIVOS DEL PROCESQO DE PARTICIPACION.

El Plan de Participacion Publica define la estrategia de participacion publica que debe
acompafiar todo instrumento de paisaje y lo desarrolia detalladamente para cada una de las

etapas del proceso de elaboracién (R.P.C.V.).

Asi, la pablacién interesada tiene la oportunidad de expresar la apreciacion que tiene
sobre el paisaje, discutiendo las transformaciones que tendran lugar en él y de esta manera
contribuir a la enunciacion de los objetivos para mejorarlo o conservarlo. Como consecuencia,
se obtendra informacién de primera mano en lo referente a la situacion actual y a los problemas

existentes con informacion de varias fuentes.

El Pleno de] Ayuntamiente en sesién de estaffect
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El presente Plan de Participacion Publica tiene por objeto:

a).- Hacer asequible la informacién relevante sobre el Estudio de Integracion
Paisajistica que acomparia Plan de Reforma Interior del Sector “Zona 9.2, —
Puente Nuevo (La Jaud)”, (Alicante).

b).- Informar del derecho a participar y de la manera en que se puede practicar

este derecho.

¢).- Reconocer el derecho a formular observaciones y comentarios en las
etapas iniciales del procedimiento en las que estan abiertas todas las opciones.

d).- Adquirir informacién util del publico interesado.

e).- Determinar los valores atribuidos al paisaje por los agentes sociales y las
poblaciones, mediante las metodologias reguladas en el Titulo Il del
Reglamento de Paisaje de la Comunitat Valenciana.

f) Justificar la opcién adoptada y la forma en la que se ha desarrollado el

tramite de participacion.

C).- PUBLICO INTERESADO Y AFECTADO. PAPEL QUE DESEMPENAN EN EL
PROCESO DE PARTICIPACION.

Apsalipde pué 6l &)
N plene en g sesidy

De acuerdo con el articulo 14 del R.P.C.V., se considerara "pubhq
que esté afectado o pudiera serlo por los procedimientos de toma de decmpﬁéhs\
en materia de paisaje o que tenga interés en el lugar."

Observando los requisitos normativos se colige que el publico interesado que puede
verse afectado por el Plan de Reforma Interior del Sector “Zona 9.2. — Puente Nuevo (La
Jaud)”, (Alicante) esté constituido por dos tipologias: grupos de interés y grupos de lugar.

Son grupos de interés los organismos y agencias plblicas, las autoridades locales, las C

asociaciones no gubernamentales, los grupos académicos y cientificos.

Por lo tanto, se consideran parte fundamental de este grupo el Excmo. Ayuntamiento
de Elda (departamentos de Urbanismo, Arquitectura y Vivienda, Participacion ciudadana,
Patrimonio Arqueologico), la Conselleria d'infraestructures, Territori i Medi Ambient, la

(r

Conselleria d’Educacié i Cultura, servicios de proteccion civil y bombergﬁ,]m el e i i e sk B
(v |~ Y uliauleing ALV Uy i i

acordo la informacton poblica de este proydeto
Son grupos del lugar: residentes locales, visitantes y grupos iocaI%s_D i
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Lo conforman los vecinos que ocupen el ambito a titulo individual y los propietarios del

suelo vacante.

Los componentes incluidos en estas listas pueden ampliarse, sumando al proceso a

todo interlocutor que demuestre interés en él.

Todos ellos tienen el derecho de participar de manera activa y real en la evaluacion del
paisaje y por ello, podran realizar alegaciones y observaciones durante el proceso de
Participacion Publica. Ademas, tendran acceso a los resultados definitivos del proceso en el
que se les informara de los motivos y consideraciones en los que se argumenta la eleccién
adoptada y recibiran respuesta sobre las alegaciones y sugerencias que hubieran realizado en

tiempo y forma.
D).- METODOLOGIA Y ACTIVIDADES PROGRAMADAS.

Con la finalidad de conseguir los objetivos marcados, se llevara a cabo el siguiente

programa de actividades y trabajos, que se desarrolla méas adelante:

a).- Compilacion de datos sobre el paisaje en el que se enmarca el ambito de Ia
actuacion (Sector de Suelo Urbano “'Zona 9.2. — Puente Nuevo {La Jaud)").

b).- Estudio preliminar del contexto paisajistico.

c).- Elaboracion del Estudio de Integracion Paisajistica.

Agrnividn Wie 81 Af

6w % i p’ ) : "A\ (£ P TT UL s eecidn/de .
d).- Procedimiento de informacion publica. 5 ﬂ*f“ RN vea de
i 2 Blpa
e).- Atencién de consultas. \ o
ey 4G D18
g N (&

f).- Formulacién de aclaraciones.

g).- Recepcién de sugerencias o, en su caso, de alegaciones.

h).- Tratamiento de los datos consignados en las mismas.

i).- Analisis técnico de las mismas.
j).- Respuesta o informe motivado de las alegaciones.
k).- Publicacion de los resultados.

Estos resultados junto con sus manifestaciones se expondran al publico interesado, asi

como las decisiones alcanzadas en funcion del analisis de los mismos.

Las sugerencias o alegaciones realizadas por el publico consultado que finalmente
El Pleno del Ayuntamiento en sesidn de esta fecha

sean estimadas se tendran en cuenta a la hora de elaborar E'ac&%ﬂ‘ﬁfo@&c’m?ﬂ{ﬁ%i&%m proyecto,
Paisajistica definitivo.

.1 AGO 2014
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Se expresara también una respuesta que informe de los motivos y consideraciones en

los que se basa la decisién adoptada tras el analisis de las mismas.

E).- EVALUACION PERIODICA DEL PROCESO DE PARTICIPACION.

Existira una evaluacién periodica del proceso de participacion. Se efectuaran
valoraciones intermedias: una a los diez dias de iniciado el procedimiento y ofra con dos dias

de antelacion a su finalizacién.

F).- RESUMEN DE RESULTADOS.

El resumen de los resultados emanados del proceso también estara expuesto al
publico por un plazo de 10 dias por los mismos cauces utilizados en todo el proceso de

participacion.

Los resultados obtenidos de las encuestas y consultas a grupos de interés, se

publicaran en la pagina web del Ayuntamiento de Elda.

El propio resumen, que sera actualizado periédicamente a lo largo de todo el proceso,

contendra como minimo:

=, " hoy.
Yoib e

sepuige hasta
ultados

a).- Una justificacion del procedimiento de Informacion @J c
e
momento y un registro de las consultas formuEadas\,\@?m

decisiones adoptadas.

b).- Autoridades locales que han actuado como interlocutores asi como

representantes de las partes interesadas.

c).- Puntos de contacto y procedimientos para obtener la documentacién de

base y la informacion requerida por las consultas publicas,

R, Aprehade par sl/&
S o, O\ pivie on 1 sebd

El Pleno del Ayuntamiento en sesion de esta fecha
acordd Iz informacin publica de este proyecto.

ELDA a
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7. Alcance y contenido del estudio

De entre los Instrumentos para la proteccion, ordenacion y gestion del paisaje que se
relacionan en el articulo 23 del Reglamento de Paisaje de la Comunitat Valenciana, el que nos

ocupa es un Estudio de Integracién paisajistica.

Son funciones de todos los instrumentos de paisaje, y por lo tanto de este documento,

como se expone en el articulo 24 del R.P.CV.,

a).- Contribuir a definir los objetivos para un desarrolio sostenible donde

coexista desarrollo y preservacion de los valores paisajisticos.

b).- Ildentificar los rasgos medioambientales, culturales y visuales de una
localidad valorados por la poblacién.

¢).- Definir la capacidad de un lugar para absorber el cambio y el desarrollo sin

dafar los valores de su paisaje.

d).- Establecer las condiciones para que cualquier transformacion del paisaje

se realice con el objetivo de desarrollo sostenible y mejora de la calidad de

vida.

apartados que deben recoger segun el tenor de los mismos:
1).- Plan de Participacion Publica.
2).- Descripcion y definicion del alcance de la actuacion. : C

3).- Delimitacion del ambito de estudio y caracterizacién de las Unidades de Paisaje y
de los Recursos Paisajisticos afectados, conforme a la seccién 1 del capitulo Il del

presente titulo.

4).- Planes y proyectos en tramite o ejecucion en el mismo ambito.

- ; - .. ElPleno del Ayuntamiento en sesicn de esta feck
determinaciones contenidas en los instrumentos de paisaje qtﬂ?ofﬁﬁ?ﬁ%ﬁ‘ﬁ @Rﬁ&%@@e ¥ste proyecto.

en especial del Estudio de Paisaje o Catalogo de Paisaje. ELDA a

5).- Valoracion de la Integracion Paisajistica o justificacion del cumplimiento de las +

.1 AGO 2014

El Secretario,




6).- La Valoracién de la Integracion Visual a partir de un Analisis Visual del ambito

desarrollado conforme al articulo 36.

7).- La identificacion de los Impactos Paisajisticos y Visuales y la prevision de su

importancia y magnitud

8).- Las medidas de integracién y mitigacion de impactos y programa de

implementacion.

Todos los puntos anteriores forman parte del presente documento, pudiendo calificar,

en consecuencia, al mismo, como completo.

En cuanto a las técnicas de representacion empleadas hay que mencionar
fundamentalmente la Infografia y fotocomposicién (combinacion de imagenes fotograficas,

graficos y dibujos).

Se han utilizado en la medida de lo posible las cartografias oficiales de la Comunitat

Valenciana.

Se ha intentado que la documentacion grafica ilustrara de forma clara, realista y

entendible por un publico no especializado el cambio producido en el paisaje a causa del

desarrollo de la actuacion.
Aprehadoe por el

pleno en la sesi

8. Justificacién del cumplimiento de los instrumentos de P

de aplicacion

No existe, en los términos exigidos por la legalidad actualmente, el Estudio de Paisaje

del P.G.O.U. VIGENTE, como se ha comentado con anterioridad.

Las determinaciones del P.R.|. de referencia no son contrarias al PGOU vigente, sino
que complementan la ordenacién pormenorizada del sector alcanzando los niveles de calidad
urbanfstica que exige la legislacién que le es de aplicacion, todo ello en la linea de la \

modificacion puntual n® 73 del PGOU.

Si que hay en la normativa urbanistica del P.G.O.U. algunos articulos que inciden

sobre la cuestion paisajistica y gue se han recogido o ampliado en el

El Pleno del Ayuntamiento en sesién de esta fefha
acordd la informacisn piblica de este proyecto

ELDA a.
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9. Valoracion de la Integracion Paisajistica

En primer lugar procederemos a valorar el impacto paisajistico.

Segun establece el Articulo 54 del R.P.C.V., la Valoracion de la Integracién Paisajistica
de una actuacion analizara la capacidad o fragilidad de un paisaje para acomodar los cambios

producidos por la actuacion sin perder su valor o caracter paisajistico.
La Valoracion de la Integracion Paisajistica tendra en cuenta los siguientes aspectos de
los posibles impactos paisajisticos:

a).- Fuentes potenciales de impacto. Se identifican a continuacién las
principales causas o fuentes potenciales de producir impactos en el
paisaje:

Apertura nuevos viales

Alumbrado viales

Ejecucion de edificacién en suelo vacante

Consumo de energia y agua

b).- Identificacién de los Impactos potenciales.

: Aprobadg por el tamfento
Peng en ln sesig
hoy.

ELDA

J}
c).- Caracterizacion y magnitud de cada

analizando los siguientes factores.

Culminacion de la urbanizacion y la edificacion

Escala de la actuacion y la extension fisica del impacto: La extension fisica del impacto
alcanza todo el ambito del P.R.I. de referencia. Cabe destacar en el PRI de referencia se
mantiene la edificabilidad del planeamiento que le precede (IEB: 0,40 mztlrnzs), no obstante la
aprobacion del PRI permitira culminar la urbanizacion y la ocupacion progresiva del suelo
vacante. Esta culminacién supone un cambio permanente en el paisaje, no obstante no
provocara ningun efecto adverso, sino mas bien una homogeneizacion de la imagen y trama
urbana, sobre una imagen de partida desestructurada de diseminado de baja densidad donde
se alternan piezas de tipologias muy desiguales con criterios compositivos muy dispares y en \/

ocasiones inadecuados. El Pleao del Ayuntamicnto en sesion ds esta
acordé fa informacitn piblica de este proyec

cha
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Ademas, cabe destacar que el paisaje circundante en el que se enmarca el ambito, se
mantendra inafterado, generando sinergias entre el suelo urbano y el no urbano.

Enlo que respecta a la calidad del paisaje, se utiliza un método indirecto basado en el
analisis de las categorias visuales y aparentes del terreno.

Concretamente el método utilizado es el propuesto por Bureau of Land Management
(B.L.M.) de U.S.A. (1.980), aplicado en la planificacion territorial.

Los criterios de valoracion de la calidad escénica aplicados por B.L.M., a zonas
previamente divididas en unidades homogéneas segun su fisiografia y vegetacion, se recogen
en latabla 1.

En cada unidad se valoran diversos aspectos como morfologia, vegetacion, agua,
color, vistas escénicas, rareza, modificaciones y actuaciones humanas (accién antropica / zona

antropizada).

En la siguiente tabla se recogen los criterios de ordenacion y puntuacion para realizar
el Inventario/evaluacion de la calidad escénica.
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Segun la suma total de puntos se determinan tres clases de areas segun su calidad

visual:

CLASE A. Areas que reunen caracteristicas excepcionales, para cada aspecto

considerado. {19-33 puntos)

CLASE B. Areas que reinen una mezcla de caracteristicas excepcionales para algunos

aspectos y comunes para otros. (12-18 puntos)

CLASE C. Areas con caracteristicas y rasgos comunes en la region fisiografica

considerada. (0-11 puntos)

Una vez se han determinado los criterios de valoracién y asignados los niveles o clases
de calidad visual de un territorio se da un paso mas y se establecen niveles de gestion visual
que determinan los diferentes grados de modificacién o cambios permitidos en un territorio
concreto. Para ello, previamente, se incorpora informacién sobre los niveles de sensibilidad
individual y las zonas de alcance visual. Los niveles de sensibilidad individual y regional
respecto al territorio en estudio son la actitud de los usuarios, valorada en términos de
preocupacion, respecto a la introduccién de cambios en el paisaje, asi como la intensidad de
uso actual que tiene el ambito de actuacién. En la siguiente tabla se indican los niveles de

sensibilidad en funcion de la actitud de los usuarios y la intensidad de uso del terreno.

Niveles de sensibilidad.

Aprobado por el Ay
pleno en la sesién

Sensibilidad Alta | Media | Baja

Actied i |
i

- i
|
|

Las zonas de alcance visual corrigen la calidad visual segun la distancia con respect
al observador, estableciendo tres clases de distancia: primer plano y plano medio (PP/PM),
plano de fondo (PF), plano poco visible (PV).Las clases de gestion visual se obtienen a través

de la siguiente tabla:

Clases de gestion visual.

EIPleno del Ayuntamiento en sesion de sta fecha
acords la informacian piblica de este prpyecio.
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La clase 1 es |la mas restrictiva en cuanto a posibilidades de gestion y manejo, y la
clase 4 la menos restrictiva. La clase 5 que no aparece en |a tabla, se reserva para aquellas
zonas que requieran restauracion o mejora. A continuacion se exponen las valoraciones
obtenidas segun estos criterios para las dos Unidades Paisajisticas incluidas en la zona de

estudio: Valle del Vinalopd Mitja

CALIDAD VISUAL

UPR-11.67 Valle del Vinalopo Mitja
Morfologia 1
Vegetacion 1
Agua 1
: Color 3
Fondo escénico 3
Rareza 1
Actuaciones humanas 0
Total puntuacion 10
Clasificacion CLASEC

NIVELES DE SENSIBILIDAD

Sensibilidad UPR-11.67 Valle del Vinalopo Mitja
Actitud de los usuarios A

Intensidad de uso M

Nivel Alta

CLASES DE GESTION VISUAL

UPR-11.67 Valle del Vinalopd Mitja

i =]
£ i
EtPleno del Ayuntamisnto en sesin de estalfecha
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En la tabla siguiente se resume la valoracion de la dos unidad de paisaje, obtenida
segun los criterios establecidos:

Unidades paisajisticas

UPR-11.67 Valie del Vinalopd Mitja

Calidad visual ' €
Nivel de sensibilidad 7 TALTO -
Clase de gestion visual 4

Para determinar la fragilidad visual del entorno considerado en el presente estudio,
existen una serie de factores que deben ser tenidos en cuenta en su determinacion. Estos
factores se incluyen en tres grandes grupos: factores biofisicos, factores de visualizacion y
factores historico-culturales. Estos factores definen la fragilidad visual intrinseca del entorno
considerado. Para valorar la fragilidad visual de un punto de forma global debe ser tenida en

cuenta, ademas, la accesibilidad de la observacion.
Los factores que determinan la fragilidad visual intrinseca de un enternc son:

Factores Biofisicos. Estos factores se derivan de los elementos caracteristicos

de cada punto: pendiente, orientacidn, vegetacion y suelo, etc.

Vegetacion y suelo. Una gran densidad de vegetacién, por ejemplo,
disminuye la fragilidad, mientras que un contraste cromético entre suelo

pieno en

ser plnares 0 secanos.

Pendiente. Las pendientes bajas poseen una mayor capaci'dad de

absorcion visual, y por lo tanto menor fragilidad visual,

Orientacion. La orientacion S-W es mas fragil debido a que existe un

pericdo mayor de iluminacién de la zona.

Factores de visualizacion. Derivados de la configuracién del entorno de
cada punto; entran aqui los parametros de cuenca visual, en tamario,
opacidad y forma, asi como a la altura del punto respecto de su cuenca

visual.

Factores historico-culturales del territorio. Esta serie de factores tienden a
explicar el caracter y las formas de los paisajes en funcién de los procesos
istori i r tant

histdricos que los ha producido y son, po ?}Pfj%%rwnantes de la.,

har%qgmr el Ay

Qesién

VUBtamiento en sesion de esfa fecha
compatibilidad de forma y funcién de futuras actuacmmgmqm)ﬁimﬁgfmh @Sestz proy

criterios que se siguen para determinar la singularidad ,paisajistica, y
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consecuentemente su fragilidad son los valores tradicionales, el interés

histérico y la unicidad en edificios y parajes.

Por otra parte, para determinar la fragilidad visual adquirida de un territorio debe

tenerse en cuenta la accesibilidad, entendida como la facilidad de ese territorio para ser visto.

La cercania a carreteras y pueblos aumenta la fragilidad visual de forma importante por el

aumento de la presencia potencial de observadores, La fragilidad visual de cada punto del

territorio aumenta con la accesibilidad existente desde carreteras Yy pueblos, es decir, cuanto

mayor sea el nimero de veces que un punto es visto al recorrer una Carretera, mayor sera su

fragilidad visual.

La valoracion se realiza sobre la Unidad de Paisaje incluida en el marco geografico de

referencia en el presente estudio. Esta valoracion se define a través de métodos cualitativos

que evaluan el paisaje, analizando y describiendo sus componentes, considerando las

categorias alto (3), medio (2) y bajo (1). La ponderacién y clasificacion FINAL se realiza de

acuerdo a los siguientes rangos de escala:

* Bajo: (1- 1,2)

* Bajo-Medio: (1,3-1,5)

* Medio-Bajo: (1,6-1,8)

+ Medio: (1,9-2,1)

* Medio-Alto: (2,2-2,4)
+ Alto-Medio: (2,5-2,7)
« Alto® (2,8-3)

UPR-11.67 Valle del Vinalop6 Mitja

: l,jw pleno en la se de fecha de

)
i
-
—
g
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CALIDAD VISUAL y
Componente Valorado Descripcion Valor /
Morfologia o Topografia Entorno préximo planes sin detalles singulares. ED
Presencia de Vegetacion Alguna variedad en la vegetacion. 2
Accion Antropica Zona urbana. Suelo semiconsolidado 3
Variabilidad Cromatica Mancha cromatica homogénea, con predominio de tonos 1
tierra.
Marcas Visuales Paisaje homogéneo. 1
Incidencia Visual Fondo Escénico  Fondo escénico permanente. 1
Singularidad o Rareza La vegetacion es la frecuente en la zona de estudio 1
Iing 1.1 : 4
Calidad Visual Bajo Medio (1.42) CITRI0 U Ay mrame o en Sesjon de estd fecha
acords la informacidn piiblica de gste proygcto.
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FRAGILIDAD VISUAL

Componente Valorado Descripcion Valor
Pendiente (Rasgos Morfologicos Pendientes suaves Orientacién sudeste con periodc de 1
o Topograficos) iluminacion media.

Tamafo de la Cuenca Visual Visuales a corta distancia 1
Forma de la Cuenca Visual Cuencas visuales cerradas 1
Compacidad Alta. Capacidad de ocultamiento alto. Paisaje ocullo. 1
Unicidad Los elementos paisajislicos son de singularidad moderada 2

para los paisajes de la zona

Valor Tradicionai Uso agricola desplazado por el uso residencial. 1

Accesibilidad Fisica Alta. Conexion con el continuum urbano circundante. 3

Fragilidad Visual Bajo Medio (1,42)

El efecto de la actuacion sobre el paisaje debe terminar declardndose como apto, si se
demuestra su integracion, o inadecuado o exigente de una serie de medidas correctoras que

mitiguen los efectos nocivos.

Segun establece el Articulo 50 del R.P.C.V., una actuacion se considera integrada en el
paisaje si no afecta negativamen!e al caracter del Iugar y no impide la posibilidad de percibir los

de integracion paisajistica.” El Plan de Reforma Interior no incumple esta circunstancia,
ya que sus Normas Urbanisticas se cifien fielmente a las limitaciones establecidas e

las Normas de Integracion Paisajistica y, ademas, porque la aprobacion de este E.I.P.
con caracter simultaneo al P.R.l. dota a las normas que aqui se contienen del mismo

rango en cuanto a su obligatoriedad.

‘Falta de adecuacion de la actuacion al Estudio de Paisaje o Catalogo de Paisaje, por
incumplimiento de las Normas de Integracion Paisajistica de aqueél definidas para las
Unidades de Paisaje donde se localiza la actuacién o para las reguladas en este
Reglamento o falta de adecuacion a los criterios que determinaron la inclusion de un
espacio en el Catalogo.” En este caso no existe Catdlogo de Paisaje ni Estudio de
Paisaje que sean de aplicacion. Actualmente esta tramitandose el Estudio de Paisaje
del nuevo P.G., pero no esta aprobado.

“Bloquea o genera un efecto adverso sobre algin Recurso Palgfmg‘éfé\)%’i%ﬁ@rﬁbﬁ'“’” Gegp

acordo lai mmmwcmn publ
en el capitulo anterior o dafia o destruye recursos paisajisticos de valor alto o muy

DA a.
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La nueva actuacién no entra en competencia con los recursos paisajisticos ni con los
hitos geograficos. Tampoco destruye o dafia recursos paisajisticos. Junto al cauce del
barranco se planifica la ejecucion de una zona verde para no crear una barrera

edificada entre el casco urbano y el barranco.

“Crea deslumbramientos o iluminacion que afectan a recursos visuales descritos en el
apartado anterior.” El alumbrado publico proyectado afecta al entorno minimamente por
la densidad edificatoria. Ademas, se cumplen los requerimientos de -eficiencia

energetica y las limitaciones de luminosidad.

“Disminuye la integridad en la percepcion de un elemento del patrimonio cultural, o
afecta negativamente su significado historico.” La nueva actuacién no entra en crisis
con el patrimonio cultural, que en este caso son las viviendas catalogadas nombradas

en puntos anteriores.

“Difiere y contrasta significativamente del entorno donde se ubica y reduce el valor
visual del paisaje por su extension, volumen, composicién, tipo, textura, color, forma,
etc.” El sector esta inmerso en el continuum urbano, por lo tantc se mimetiza con el
mismo, No obstante, se proyecta arbolar los viales mas importantes y los encuentros

con los perimetros en contacto con suelo no urbano.

‘Domina, alterando negativamente, la composicion del paisaje o sus elementos
percibidos desde un Punto de Observacion Principal.” En ningin caso el sector tiene

una percepcion predominante con respecto al resto de su entorno, por lo que no entra

en competencia con los recursos paisajisticos ni con los hitos geograficos.

(tgmienta
fecha de

4 ™\ hoy.

€ !ogyﬁgg sino

un ambito clasificado como S.U. en el planeamiento vigente (P.G.0.U. de Elda y Modificacion
puntual n°73 del PGOU), garantizando la integracion ambiental tanto de las edificaciones

existentes, de las infraestructuras como de las actuaciones urbanisticas proyectadas alrededor.

En términos generales el PRI del Sector “Zona 9.2. — Puente Nuevo (La Jaud)”,
propone un modelo de desarrollo sostenible y equilibrado, que estd basado en las
preexistencias, las especificidades del territorio y en la gestion racional de los recursos

naturales.

Teniendo en cuenta lo anterior, el Plan de Reforma Interior no tendra efectos
inasumibles sobre el paisaje, considerando que no incumple ninguna de las anteriores
circunstancias. La valoracion de la integracién paisajistica conlleva la clasificacién de la

importancia de los impactos como combinacion de la magnitud del impétte:yola-sensibilidad delifr ¢ e,
acordd la informasian piblica de
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UPR-11.67 Valle del Vinalopé Mitja

CALIDAD VISUAL DEL PAISAJE: BAJO-MEDIO

FRAGILIDAD VISUAL DEL PAISAJE BAJO-MEDIO

La Integracion Paisajistica que analiza el grado de sensibilidad que tiene el paisaje al
cambio tiene la siguiente valoracion:

VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA: INSIGNIFICANTE

10. Valoracion de la Integracién Visual

En el medio en el gue se inserta el ambito que es objeto del presente Estudio de
Integracion Paisajistica se localiza una Unidad de Paisaje, como hemos venido reconociendo:

UPR-11.67 Valle del Vinalopd Mitja

Valle delimitado por la Sierra Salinas al norte, al sur por la Sierra de Crevillente, y al
noreste por la Sierra del del Maigmo.

Aprobada por el Ayigdmienta
pleno en la sesidn

Y

MANI GMUNITAT DEL
YALLE DML VINALOPO

Las Cuencas Visuales del entorno de la actuacidn abarcan el campo visual observable
desde distintos puntos de observacion definidos en puntos posteriores e identificados en la
documentacion grafica adjunta. Desde estas cuencas se observa parcialmente el ambito, todo
enmarcade en determinadas perspectivas por las laderas de las montafias que delimitan las

cuencas visuales.

Los Puntos de Observacion son los lugares del territorio desde donde se percibe
principalmente el paisaje. En el presente Estudio de Integracion Paisﬂiﬁ}ica ds? han identificado
] i _ o e del Ayunfamiento en sesion de esta fhehY

los puntos de vista y secuencias visuales de mayor afluencia pubi|cgcggg|ﬁ%@95%m§£t§p&w provecfo

los siguientes: ELDA 2,
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a).- Principales vias de comunicacion, considerandolas como puntos de
observacion dindmica que definen secuencias de vistas. En este caso concreto
se han incluido en el estudio la observacion desde la autovia A-31, desde la
carretera CV-83 y desde la avenida del Mediterraneo.

b) -Caminos y senderos. En este caso los caminos rurales inserios en la trama

de huerta ubicada al oeste del sector

Para cada punto de observacion, se ha efectuado un andlisis visual, los Puntos de
Observacién se organizan en principales y secundarios, en funcion del numero de
observadores potenciales, la distancia y la duracion de la vision. En general los puntos desde
los que es visible el sector estan muy préximos al mismo, resultando vistas mas cortas, lo que
impide la visibilidad global de la actuacion, ya que no se adquiere suficiente distancia y
desnivel, y, ademas, el volumen edificatorio perimetral préximo impide ver con nitidez. En vistas
mas lejanas la actuacion es mas perceptible al existir un mayor desnivel, aunque como en los
puntos principales de observacion se preserva la presencia de los hitos y recursos. La
modificacion de las vistas es nula, ya que las zonas mas expuestas estan actualmente
consolidadas, por lo que no sufriran a penas cambios de configuracion respecto a la situacion

actual.

Punto de observacion 1 desde la carretera CV- 83. Es la perspectiva desde la que s
observa el sector mas expuesto, salvando el barranco de Bateig ubicado entre la actuacion y la

carretera.




visual el alzado suroeste del sector. El siguiente tramo de la avenida linda con el sector con
una visual mas préxima y por lo tanto mas reducida.

Punto de observacion 3, desde la autovia A-31 direccion norte. El desnivel del terreno hacia el
ambito de estudio impide que el sector sea visible.

ambito de la calle Musico Francisco Amat.

11. Resultados y conclusiones de la Valoracion de la Integracion Paisajistica

y Visual

La ordenacion del PRI del Sector "Zona 9.2. — Puente Nuevo (La Jaud)’, no implica la
clasificacion de nuevo suelo urbano, o la atribucion de nuevos aprovechamientos y/o usos, sino
la ordenacion pormenorizada sobre un 4rea residencial semiconsolidada por Ia edificacion, en
un ambito clasificado como S.U. en el planeamiento vigente (P.G.0.U. de Elda y Madificacion
puntual n°73 del PGOU), garantizando la integracion ambiental tanto de las edificaciones L
existentes, de las infraestructuras como de las actuaciones urbanistrc%ngég%%fxélﬁﬁ;%ﬁ]igjggec\gl?ed; }:;fgm

Por lo tanto esta provocara unos cambios en el paisaje insignificantes, mﬂ%ﬁ{ndo la imagen del

. 1 AGO 201
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sector, homogeneizando tipologias, con una mayor coherencia compositiva, articulada por
viales arboladas y filtros de masas arbéreas en los perimetros mas expuestos y en contacto

con el suelo no urbano, mejorando la integracion de ambas situaciones.

Por lo expuesto en los anteriores puntos 8 y 9 del presente Estudic de Integracion
Paisajistica y dada la labor de analisis grafico y visual desarrollada que se plasma en los
planos justificativos, se consideran suficiente y convenientemente justificadas las integraciones

paisajistica y visual.

12. Comparacién entre la situacion existente y la propuesta

A la vista de la imagen siguiente se puede predecir el aspecto que alcanzara el paisaje
a medio y large plazo de seguir adoptando, como se propone en el P.R.I. de referencia, con
una tendencia a la ocupacion del suelo vacante y en consonancia con el continuum urbano
adyacente. Se evidenciara mejor la estructura viaria, manteniendo el caracter verde actual, con

la inclusién de arbolado en los viales estructurantes.

Podemos concluir que la nueva actuacion, modificard de manera leve el paisaje
dotandolo de un mayor caracter urbano, dotandolo de una estructura homogénea y coherente.

El Pleno del Ayuntemiento en sesion e efla focha
acordd la informacidn piblica de este profecto.

. 1 AGU 2014
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13. Medidas de Integracién propuestas y Programa de Implementacién,

Conforme el articulo 56 del R.P.C.V., cuando el Estudio de Integracion Paisajistica
identifique impactos paisajisticos y visuales se requerira la aplicacién de las medidas
correctoras necesarias para evitar, reducir o compensar cualquier efecto negativo sobre el
paisaje conforme a lo determinado en el articulo 11.4 de Ia L.O.T.P.P,, indicando en su caso, el

modo de concretar las medidas correctoras o compensatorias.

En este apartado se indicaran las medidas previstas para reducir, eliminar o compensar
los efectos negativos significativos, asi como las posibles alternativas existentes a las

condiciones inicialmente previstas en la actuacién.

FACTOR
Elementos y Acciones Impactantes Apertura nuevos viales
Ejecucién de edificacion en suelo vacante
Incremento de la densidad edificatoria
Alumbrado viales
Consumo de energia y agua
Valoracion INSIGNIFICANTE

Las medidas de Integracion para evitar o mitigar un impacto paisajistico o visual son,
en orden prioritario de aplicacion:

La localizacién y ordenacion en el paisaje: Aprabado por ¢l Ayjin
Pleno en la sesién e 'ech

h

lento

. . y #
La ordenacion se localiza fuera del campo vi

Ursos
paisajisticos, excepto en aquellos ambitos que o E:ﬁnﬁ
en el campo visual de determinados recursos pais 7 sufrirﬁ 32 F"
impacto insignificante, ya que se trata de subzonas que actualmenite ya
estan consolidadas urbanisticamente.

La ordenacién define zonas verdes ubicadas estratégicamente en
puntos expuestos del perimetro del ambito, generando relaciones con
ciertos recursos como el barranco de Bateig y los caminos que
articulan la huerta situada al ceste del sector,

E! disefio formal de la actuacion y de su implantacion en el paisaje:

Si bien un cambio en la configuracién espacial de la zona es inevitable,
los criterios utilizados para su disefio e implantacion buscan minimizar
cualquier impacto que sobre el medio pudiera producirse. Para ello se
han tomado las siguientes medidas:
a).- La ordenacién no supondra un |n§£%¥ﬂf»&%g‘ﬁ%ﬂl&g@§ﬁf:§ﬂ(ii de LH[ fecha
edificatoria, ya que se mantiene -2 dé‘&?.géb?ﬁ&g ]LﬂgEFS‘m-}M o
planeamiento de que le precede (IEBLIDM® m’tmZs), no
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obstante, la culminacién de la urbanizacién y la ocupacion
progresiva del suelo vacante provocando un cambio
permanente en el paisaje, no obstante no provocara ningun
efecto adverso, sino mas bien una homogeneizacion de la
imagen y trama urbana, sobre una imagen de partida
desestructurada de diseminado de baja densidad donde se
alternan piezas de tipologias muy desiguales con criterios
compositivos muy dispares y en ocasiones inadecuados.

b).- La actuacién respetara la orografia original del ambito,
limitando al minimo los movimientos de tierra necesarios para
la ejecucion de los nuevos viales, Ya que se ejecutaran sobre
trazas de caminos existentes.

¢).- Se realizard un seguimiento sobre la adecuacion y
evolucion de las medidas de correccién paisajistica,
comprobando de la misma manera la efectividad de las
actuaciones definidas en el estudio especifico sobre
acondicionamiento paisajistico del proyecto.

En cuanto al programa de implementacion debe decirse que las medidas propuestas se
organizan en dos grupos:
GRUPO 1: Las definidas y ejecutadas segun el correspondiente Proyecto de
Urbanizacion que definird constructivamente la materializacion de toda la
actuacion. Al tratarse de una actuacion de iniciativa publica, el coste del
Programa de Implementacion de las Medidas de Integracion Y su puesta en
practica se incorporardan al Proyecto de Urbanizacion como parte de su
presupuesto. Asimismo la planificacion y temporalizacion de la ejecucién de las
medidas correctoras se estableceran en el plan de obra del Proyecto de
Urbanizacion. La direccién facultativa del proyecto de urbanizacién, se

responsabilizara del cumplimiento de las indicaciones y medidas protectoras y
. ; o . _oziiEs Aprebade por el A
correctoras contenidas en este Estudio de Integracion Par%qugf N\ picnw en I sesién

boy

GRUPO 2: Las establecidas en las normas urbanisticas
a las parcelas privativas, cuyo coste y responsabilidad ¢

propietarios de las parcelas.

En Elda, a 26 de Mayo de 2.014,
U.T.E. Ezquiaga Arquitectura, Sociedad y Territorio, S.L. y Vectia Ingenieria S.L.

Los Arquitectos,

actq fap
2 esta fec

=)

el Ayuntamienfo cirsrsTes
acordd la informasisn piblica de ests provecto

D. Jos¢'Marja Ezquiaga Dominguez [ﬁt@aﬁt%go Pastor Vila
&%\ . 1T AGD 2014
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SECTOR ZONA 92 - LAJAUD
Superficie del sector N
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~ 7 Dehmitac:an del sector

i Red dotacional zona verde - jardin
[ Red dotacional zona verde - area
de juego
f Red dotacionat equiparmiento
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B Red viata y aparcamiento

B Bien incido en & Catdloge de
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|| MEDIDAS ADOPTADAS
|1 1-MANTENIMIENTO DE LA EDIFICABILIDAD

1 2 - AFECCION MINIMA DE LA MASA ARBOREA

3 - OROGRAFIA ORIGINAL
La ordenacién no supondra una merma de la percepcion de los
Recursos Paisajisticos. (Ver Puntos de Vista)

{ He ORDENACION DE ZONAS VERDES EN PUNTOS ESTRATEGICOS:
Zona mas proxima a Bateig (ZONA A
Frolongacion de caminos a i huerta (ZONA B}

5 - Bienes incluidos en catalogo de edificios:
- Se preserva la masa arborea
- Vallade que permita su apreciacion
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